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El recientemente publicado Decreto 450/2022 modifica el 938/2018 de

creacion del Organismo Federal de Valuaciones de Inmuebles (OFEVI),
que hasta la fecha no habia entrado en funcionamiento, concretando el
traspaso de su orbita de la entonces Secretaria de Provincias y
Municipios del Ministerio Del Interior, Obras Publicas y Vivienda a la
Secrelaria de Politica Tributaria del Ministerio De Economia.

El OFEVI tiene por funcion determinar los procedimientos y las
metodologias uniformes de aplicacion para las valuaciones fiscales de
los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y en las provincias, con el objeto de lograr reflejar la
realidad del mercado inmobiliario y Ia dinamica territorial y,
asimismo, que resulten de aplicacion a los fines de su valuacion para el
Impuesto sobre los Bienes Personales, segun lo dispuesto por el tercer
parrafo del inciso a) del articulo 22 del Capitulo II, del Titulo VI de la Ley
23.966. Alli se establece que "El valor a compular para cada uno de los
inmuebles, determinado de acuerdo con las disposiciones de este inciso,
no podra ser inferior al de la base imponible -vigente al 31 de diciembre
del ano por el que se liquida el presente gravamen fijada a los efectos del
pago de los impuestos inmobiliarios o tributos similares o al valor fiscal
determinado a la fecha citada, adoptados de conformidad con el
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procedimiento y la metodologia que a tal fin establezca el organismo
federal constituido a esos efectos"

COMPOSISION DEL OFEVI: EL COMITE EJECUTIVO

El Decreto 450/2022 reglamenta la estructura organizativa del O.Fe V.1.,

en la cual funcionara un Comité Ejecutivo, un Consejo Asesory una
Comision Técnica.

El Comité Ejecutivo del OFEVI tendra a su cargo las siguientes
funciones:

1. Establecer los procedimientos y metodologias en materia de
valuaciones fiscales de inmuebles;

2. Asistir en la gestion de fuentes de financiamiento para el
mejoramiento y el desarrollo de los catastros provinciales;

3. Analizar la conveniencia de dotar de personalidad juridica y
autarquia economica-financiera al Organismo y, en su caso,
proponer los instrumentos juridicos necesarios para tal fin;

4. Suscribir y proponer acuerdos que tiendan al cumplimiento del
objeto del Organismo;y
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5. Realizar todos los actos que sean necesarios para el cumplimiento
de su objeto.

Lea también
o Gabriel Batistuta fue embargado por $ 71 millones por no pagar el

impuesto a la riqueza

Lea también
o Anticipos de impuestos salvajes e ilegales: mas castigo para los

productores agropecuarios

PUBLICIDAD

EL CONSEJO ASESOR DEL OFEVI

El Comité Ejecutivo contara con un Consejo Asesor, de caracter
consultivo, integrado por un representante del Estado Nacional,
designado por el Ministerio de Economia, quien ejercera la Presidencia
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del Consejo Asesor; y un representante de cada uno de los catastros de
las provincias y de la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires.

Todos los miembros del Consejo Asesor deberan acreditar
conocimientos en sistemas de informacion territorial, se desempenaran
con caracter "ad-honorem" y seran designados por las respectivas
jurisdicciones o provincias.
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El Consejo Asesor del OFEVI tendra a su cargo:

1. Evaluar y emitir recomendaciones al Comité Ejecutivo en materia
de valuacion de inmuebles;

2. Evaluar y emitir recomendaciones al Comité Ejecutivo sobre los
procedimientos y metodologias en materia de valuaciones fiscales
de inmuebles, en forma previa a su aprobacion definitiva por este
ultimo organo; y

3. Asesorar al Comité Ejecutivo en todas aquellas cuestiones sometidas
a su consideracion, en el marco de las competencias del citado
organismao.

Lea también
o AFIP y criptomonedas: cuales son los nuevos impuestos que tributaré el
Bitcoin y otras divisas virtuales

Lea también
o Felipe Miguel: "En el 2023 se necesitaran reformas estructurales y una baja
de los impuestos progresiva’

COMO SE COMPONE Y QUE HACE EL COMITE EJECUTIVO
DEL OFEVI

A su vez, tanto el Comité Ejecutivo como el Consejo Asesor contaran con
una Comision Técnica para que los asista en materia de sus
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competencias, que estara integrada por:

1. Tres representantes del Estado Nacional, un o una en
representacion de la Agencia de Administracion de Bienes del
Estado, organismo descentralizado actuante en la orbita de la
Jefatura de Gabinete de Ministros, un o una en representacion del
Tribunal de Tasaciones de la Nacion, organismo descentralizado
actuante en la orbita del Ministerio de Obras Pablicas y un o una en
representacion del Ministerio de Economia, que tendran caracter de
miembros permanentes,

2. Un o una representante de cada uno de los catastros de las
provincias de Buenos Aires, Cordoba, Santa Fe y de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires. que tendran caracter de miembros
permanentes y

3. Un o una representante de los catastros de las demas
jurisdicciones no comprendidas en el punto anterior, que tendran
caracler rotativo por cada una de las zonas que se indican a
continuacion, integradas por las provincias que en cada caso se
especifica:

ZONA A: Catamarca, Tucuman, Santiago Del Estero, Jujuy y Salta.
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ZONA B: Neuquén, Rio Negro, Chubut, Santa Cruz y Tierra Del
Fuego, Antartida E Islas Del Atlantico Sur.
7Z0ONA C: Mendoza, La Rioja, San Juan, San Luis y La Pampa.
ZONA D: Chaco, Corrientes, Entre Rios, Misiones y Formosa.
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Los representantes de las zonas duraran en sus funciones dos anosy se
renovaran de acuerdo a un procedimiento de sorteo establecido.

Todos los miembros de la Comision Técnica del Consejo Asesor deberan
acreditar conocimientos en la materia objeto del OFEVI, se
desempenaran con caracter "ad-honorem" y seran propuestos por las
respectivas jurisdicciones, y comunicado la Secretaria de Politica
Tributaria del Ministerio de Economia, a efectos de que dicte el acto
administrativo que establezca la conformacion de dicha Comision
Técnica.

Por ultimo, el OFEVI, a través de su Comité Ejecutivo, debe establecer
los Reglamentos Internos de Funcionamiento de los distintos organos
que lo componen, en el plazo de 15 dias habiles contados a partir del
dictado del acto administrativo de la Secretaria de Politica Tributaria
que conforme el Comité Ejecutivo. Hay un plazo muy corto con el
objetivo de que el OFEVI comience a trabajar en los procedimientos y
metodologias para la aplicacion de las nuevas valuaciones fiscales cuanto
antes.

Lea también
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oHoracio Rodriguez Larreta pidié "un solo tipo de cambio’ y "aflojar la
presidon impositiva a los empresarios”

Lea también
o Avanza el permiso para subir impuestos provinciales, con aval de Juntos
por el Cambio dividido

EL ORIGEN DEL OFEVI

El OFEVI tiene su origen en el Consenso Fiscal suscripto el 16/11/2017
por el Poder Ejecutivo Nacional y representantes de las provincias
firmantes (todas excepto San Luis) y de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, ratificado por el Congreso de la Nacion por Ley 27.429, que
contempla una serie de compromisos asumidos por las partes tendentes

a armonizar las estructuras tributarias de las distintas jurisdicciones,
con el objeto de promover el empleo, la inversion y el crecimiento
econdmico, asi como también incentivar politicas uniformes que
posibiliten el logro de esa finalidad comun. Entre ellas estaba la creacion
de un organismo federal para lograr que las valuaciones fiscales de los
inmuebles tiendan a reflejar la realidad del mercado inmobiliario en
todas las jurisdicciones.

Todos los niveles estaduales estan involucrados en el proceso, producto
de los Consensos Fiscales, siendo el altimo firmado en diciembre de 2021
(todas las provincias, excepto San Luis, La Pampa y la CABA) y de
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reciente aprobacion por el Congreso de la Nacion. Algunas de las
provincias adheridas ya cuentan con la aprobacion por sus legislaturas y
otras estan en ese tramite, por lo que los objetivos acordados estan mas
prontos a concretarse.

En el Consenso Fiscal 2021, el Gobierno Nacional asume el compromiso
de impulsar el OFEVI para que pueda llevar a cabo sus
responsabilidades y procurar el fortalecimiento y modernizacion de los
organismos jurisdiccionales de Catastro Territorial, Registro de la
Propiedad Inmueble y Rentas o Agencias de Recaudacion y su
interoperatividad o integracion entre ellas. Por su parte, las provincias y
la CABA participaran en la determinacion de los procedimientos y
metodologias de aplicacion con el objeto de lograr que las valuaciones
fiscales de los inmuebles tiendan a reflejar la dinamica territorial. En
este marco, las jurisdicciones posibilitaran el acceso a los datos
calastrales y registrales necesarios para que el OFEVI cumpla con sus
objetivos. En los casos en que el tributo fuera de competencia
municipal, los Gobiernos provinciales impulsaran acuerdos para que ese
ambito de Gobierno aplique los criterios del OFEVI para la
determinacion de la valuacion fiscal.

https://www.cronista.com/legal-y-tributario/ofevi-consenso-fiscal-blanqueo-y-lo-que-viene-en-impuestos-para-el-sector-inmobiliario/ 11/16



22/8/22, 10:41 OFEVI: consenso fiscal, blanqueo y lo que viene en impuestos para el sector inmobiliario - El Cronista

Recordamos que el foco de la mirada de la Administracion Federal de
Ingresos Publicos (AFIP) en materia de valuacion de los inmuebles ya se
puso de manifiesto con el Dictamen 1/2022, donde se cambio el criterio
respecto de los inmuebles situados en la CABA, en consideracion de la
composicion de la base imponible.
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Es cierto que toda medida que importe un aumento de la carga
impositiva, sea por incremento en la base imponible o de las alicuotas
aplicables o del retraso en la actualizacion del minimo no imponible,
sera antipatica y rechazada a priori por el contribuyente. Pero, en este
punto, volvemos a destacar que se trata de una norma prevista desde
2017V que, desde entonces, se aplica una norma de transicion para la
valuacion de los inmuebles en el Impuesto sobre los Bienes Personales,
mediante la actualizacion por un coeficiente que considera el IPC, la
cual es muy significativa, dada la inflacion acumulada en los ultimos
anos. Para ser ilustrativos, desde diciembre de 2017 a julio de 2022 el
coeficiente es 6,82.

Es decir, no es que en este tiempo no hayan aumentado las bases
imponibles de los inmuebles en el Impuesto sobre los Bienes Personales,
sino que lo hicieron con un parametro objetivo, pero no adecuado a las
caracleristicas de estos bienes, en los que la inflacion no siempre
acompana los cambios de valor de mercado y, ademas, éste suele
considerar esos valores en dolares.

Lea también
o ¢El anticipo extraordinario de Ganancias es inconstitucional?

Lea también
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o Secreto fiscal, ganancias e impuestos: las definiciones de lo que hara el
nuevo titular de la AFIP

BLANQUEO A LA CONSTRUCCION

Por otro lado, el Senado aprobo la ley que reestablece el blanqueo a la
construccion por 360 dias corridos. La nueva norma establece una

extension sobre los plazos de la ley 27.613, cuyo objetivo es promover el
desarrollo o inversion en proyectos inmobiliarios. A partir de la
publicacion en el Boletin Oficial, se pondra en marcha el incentivo para
un sector que se considera reactivador economico, a la vez que
promueve el sinceramiento de fondos en moneda nacional y extranjera
que estan fuera del sistema, atrayéndolos a las necesitadas arcas fiscales.

La reglamentacion esta pendiente, pero en base al esquema previsto,
para los bienes ingresados desde la fecha de entrada en vigencia de la ley
y hasta transcurrido el plazo de 9o dias corridos, la tasa sera de 5%. En
tanto, los ingresados desde el dia siguiente de vencido el primer plazo y
hasta transcurrido otros 9o dias, la tasa sera de 10%; y los declarados
desde el dia siguiente de vencido el segundo plazo y hasta transcurrido
180 dias corridos, abonaran una alicuota del 20%.

IMPACTO DEL BLANQUEO EN BIENES PERSONALES
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El sinceramiento producira un aumento de la base imponible del
Impuesto sobre los Bienes Personales en el tiempo. Un aspecto no
menor a considerar es la exigencia de repatriar fondos para no aplicar
alicuotas incrementadas en bienes personales por los bienes en el
exterior, cuestion que viene siendo determinante a la hora de considerar
poco atractivo el régimen de incentivo, sumado al cambio normativo y
de reglas de juego.

Como vemos, en materia inmobiliaria hay mucho por delante y varias
normas a considerar, tendremos que ver como funciona en el tiempo la
conformacion del Organismo, porque las nuevas valuaciones impactaran
no solamente a nivel nacional en cuanto al Impuesto sobre los Bienes
Personales, sino a nivel local en los Impuestos Inmobiliarios
provinciales y tasas municipales, donde el impacto en el bolsillo y la
percepcion del aumento impositivo es transversal a todos los sectores y
niveles de la poblacion.

Noticias del dia
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